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POLTSAMAA VALLAVALITSUS

nimekirja alusel

Meie 29.10.2024 nr 7-1/2024/88-1
Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja keskkonnamdoju strateegilise hindamise algatamine

Poltsamaa Vallavolikogu algatas 17.10.2024 otsusega nr 1-3/2024/41 kogu Podltsamaa valla
territooriumil (pindala 890km®) kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu (KOV EP) ja keskkonnamdoju
strateegilise hindamise (KSH) koostamise.

KOV EP koostamise eesmérk on luua eeldused Pdltsamaa vallas Végari kiilas asuva Perpetual Next
Vigari OU tehase tehnoloogiliseks tiiendamiseks, et tekitada biometanooli tootmise vdimekus ning
tehase laiendamisega suurendada selle tootmismahtusid (biosiisi 220 tonniks biometanooliks aastas).
Lisaks on algatatud eriplaneeringu eesmirk liita algatamisel teadaolevale planeeringualale (ca 25 ha)
jaavad viis maatiksust (61801:001:0172; 57302:002:2291; 57302:002:2292; 61801:001:0057,
57302:002:0104), et moodustada {iks tootmismaa sihtotstarbega kinnistu. Planeeringuala 1dbib Rassi
tee, mis jddb avalikku kasutusse ka kavandatavate tegevuste realiseerumisel.

Perpetual Next Vigari OU on rahvusvahelise ettevdtte Perpetual Next sidusettevdte, mis tegeleb
orgaanilistest jddtmetest biosde ja -metanooli tootmisega. Oma toodanguga pakuvad nad
alternatiivset lahendust fossiilsetele kiitustele. Biometanooli kasutatakse keemiatoostuses ja puhta
kiitusena on see oluline meretranspordis. Plaanide realiseerumisel on investeering Pdltsamaa valda
ca 530 miljonit eurot. Tehase rajamisega kaasneks ca 120 téokohta (sh tdna olemasolevad ca 10
tookohta).

KOV EP koostatakse planeerimisseaduse (PlanS) § 95 1dike 1 kohaselt olulise ruumilise mdjuga
ehitise (ORME) piistitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht ei ole iildplaneeringus
méaératud. Poltsamaa valla iildplaneeringu maakasutuskaardil (kehtestatud Poltsamaa Vallavolikogu
19.09.2024 otsusega nr 1-3/2024/39) on liidetavatele maaiiksustele kiill osaliselt méératud
tootmismaa funktsioon, kuid iildplaneeringu seletuskiri kdnealuse ORME rajamist ei késitle, kuna
iildplaneeringu koostamise ajal teave arendusvajaduse kohta puudus. PlanS § 95 1dike 2 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 maédruse nr 102 ,,Olulise ruumilise mojuga ehitiste
nimekiri® punkti 2 kohaselt on aga eriplaneeringu realiseerumisel tegemist olulise ruumilise mojuga
ehitisega.

Uldplaneeringu kohaselt on algatamisel teadaoleva planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioonid
tootmismaa ja haritav maa (pollumaa). Rassi-Jiiri katastritiksuse (57302:002:2291) puhul jidb ca
pool maa-alast tootmismaa juhtfunktsiooniga alale, teine pool kuulub viirtuslike pdllumaade hulka,
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mille puhul iildplaneeringu kohaselt peaks pollumajandusliku tegevuse jatkumine olema eelistatud.
Samas voib kohalik omavalitsus kaalutlusotsuse alusel kavandada muu otstarbega tegevusi, kui need
on pohjendatud ning sellega ei vdhene oluliselt pollumajanduslik maakasutus piirkonnas. Kdnealune
vadrtuslik  pOllumaa on suurematest vidrtuslikest pdllumassiividest iimbritsetud —s.t.
pollumajanduslik maakasutus piirkonda laiemalt vaadates oluliselt ei vihene. Olemasolev laiendatav
tehas ja ldhiaastatel kavandatavad uued arendused paigutuvad konealusest véértuslikust pollumaast
eemale.

Vastavalt PlanS § 95 1dikele 7 ja § 98 koosneb kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu menetlus
ehitise asukoha eelvaliku tegemisest, mille eesmérk on ehitisele sobivaima asukoha leidmine, ja
detailse lahenduse koostamise menetlusest. Sellest tulenevalt on algatatud KOV EP planeeringuala
kogu Poltsamaa valla haldusterritoorium, mille raames sobivaimat asukohta tuleb otsida. Kuigi on
viga tdendoline, et erinevaid asjaolusid arvesse vottes (nt olemasoleva tehase asukoht, huvitatud
isikule kuuluvad maa-alad olemasoleva tehase iimber, maakasutuse juhtfunktsioonid jms)
kavandatav tooOstusrajatis huvitatud isiku poolt soovitud kohta sobitub, kaalutakse eriplaneeringu
koostamise kéigus erinevaid alternatiive.

KOV EP algatamise otsusega on voimalik tutvuda eelneval kokkuleppel tooaegadel Pdltsamaa
Vallavalitsuses (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa), Pdltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.cee ja
Ametlike Teadaannete veebilehel www.ametlikudteadaanded.ee.

Lisaks algatamise otsusele saab algatamisel teadaoleva planeeringuala asendiplaani, kavandatava
tehase visuaalide ja eriplaneeringu edaspidiste materjalidega tutvuda Pdltsamaa valla kodulehel:
https://www.poltsamaa.ee/baltanori-eriplaneering.

Tdiendavat infot algatatud kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu kohta annab Pdltsamaa
Vallavalitsuse  planeeringuspetsialist Kertu Anni tel 5309 6850 ja/vdi  e-postil
kertu.anni@poltsamaa.ee.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kersti Paas
majandusosakonna juhataja
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